UCHWALA NR1V/17/19
RADY MIEJSKIEJ W ZARACH

z dnia 31 stycznia 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ul. Gospodarczej i drogi
krajowej DK 27 w Zarach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2018r. poz. 1945) po stwierdzeniu, ze projekt zmiany nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Zary zatwierdzonego uchwata Nr XIII/74/99 Rady
Miejskiej w Zary z dnia 25 listopada 1999 r. wraz zjego zmiang zatwierdzong uchwatg Nr XXXVIII/27/2006
Rady Miejskiej w Zarach z dnia 27 kwietnia 2006 r., uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ul. Gospodarczej i drogi krajowej DK
27 w Zarach, zwany dalej planem.

2. Granice planu objg¢tego uchwala oznaczono na rysunku planu w skali 1: 1000.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) przeznaczenie terenéw wyrazone symbolem literowym;
4) granica obszaru objetego planem.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce granice terenOw o réZnym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania terenu;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenu okreslajaca planowany rodzaj
uzytkowania terenu, ktoéry przewaza na danym terenie przeznaczonym pod realizacj¢ inwestycji w zakresie
budowy, przebudowy, rozbudowy lub remontu wraz zelementami zagospodarowania towarzyszacego,
zwigzanego bezposrednio z funkcja terenu;

3) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ kazdy rodzaj uzytkowania inny niz podstawowy
stuzacy jako uzupekienie przeznaczenia podstawowego, ktory nie stanowi wigcej niz 30% powierzchni terenu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ $ciany frontowej obiektow, dla ktorej
obowiazuja oznaczenia na rysunku planu z wylgczeniem obiektéw podziemnych i liniowych, w tym drog,
zjazdow, chodnikow, $ciezek rowerowych, obiektow infrastruktury drogowej itechnicznej, dla ktorych
obowigzuja warunki wynikajace z przepiséw odrebnych;

5) terenie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ teren infrastruktury i komunikacji, przeznaczony
do realizacji inwestycji w zakresie budowy sieci infrastruktury technicznej i drég wewngtrznych, powigzan
komunikacyjnych sgsiadujacych drég publicznych oraz miejsc obstugi podréznych wraz z urzadzeniami
i obiektami towarzyszacymi, z dopuszczeniem budowy drog rowerowych, ciagéw pieszo-rowerowych, w tym
Sciezek rowerowych i chodnikow, parkingéw, zjazdu z drogi krajowej, wiat parkingowych i przystankowych,
obiektow matej architektury oraz elementéw informacyjnych i promocyjnych miasta tj. tzw."witaczy";

6) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to obowiazujace przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w zagospodarowaniu terendow wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych oraz
obowiazujacych norm prawnych.

§ 3. W granicach obszarow objetych planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym:

1) tereny i obiekty o warto$ciach zabytkowych oraz dobra kultury wspotczesnej;
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2) tereny gornicze, oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszary przeznaczone pod zabudowg kubaturows;

4) obszaré6w wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacji;

5) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw shuzacych organizacji imprez masowych;
7) formy ochrony przyrody oraz ochrony krajobrazu kulturowego;

8) obszary w obrgbie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych.

§ 4. Obszar opracowania polozony jest w granicach jednolitych cze$ci wod powierzchniowych o kodzie
PLGW600077, dla ktérych wymagane jest zachowanie warunkow wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 5. Na terenie objetym planem nie wyznacza sig:

1) terendow ochrony ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatow przyrody i parkow krajobrazowych,
a takze dla innych form ochrony przyrody;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspoiczesnej;

4) obszaré6w rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, atakze obszarow wymagajacych
przeksztatcen lub rekultywacji;

5) terendw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz terenéw stuzacych organizacji imprez masowych;

6) szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci dla dzialek pod zabudowe lub realizacje
nowej zabudowy kubaturowe;j.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow lub zasad ich zagospodarowania.

1. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
1) IT - teren infrastruktury technicznej i komunikacji;
2) KDGP - teren drogi klasy gtownej przyspieszonej;
3) KDZ - teren drogi klasy zbiorcze;.

2. Dla teren6w objetych planem dopuszcza si¢ przeznaczenie uzupetniajace polegajace na zagospodarowaniu
terenu w formie zieleni urzadzonej, miejsc obstugi podréznych lub stuzacych bezpieczenstwu i ochronie, na
warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. Na terenach objetych planem ustala si¢:

1) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzadzen zagospodarowania terenowego na warunkach
wynikajacych z przepisow odrebnych;

2) parametry wskaznikow powierzchni terendéw biologicznie czynnych oraz powierzchni zabudowy, ktoére
nie dotyczg dziatek wydzielanych pod infrastrukturg techniczng i drogi;

3) zakaz budowy ogrodzen;

4) zakaz lokalizacji wolnostojacych konstrukcji reklamowych, obiektoéw budowlanych konstrukcji kontenerowej,
przyczep i garazy.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej bezposrednio na granicy nieruchomosci oraz
w odlegtosci do 3,0 m.

§ 8. W zakresie ustalen dotyczacych zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig:
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1) dopuszczalne poziomy hatasu okreslone wskaznikami poziomu hatasu w przepisach odrgbnych;
2) ograniczenie ucigzliwosci wynikajacej z uzytkowania drég do granic terenu objetego planem;

3) zakaz lokalizacji inwestycji zwigzanych ze sktadowaniem, gromadzeniem lub przetwarzaniem odpadoéw oraz
ztomowaniem i demontazem pojazdow;

4) obowigzek ochrony istniejacych drzew, a w przypadku wystgpienia kolizji z infrastrukturg przesadzenie ich lub
nasadzenie kompensacyjne w granicach planu.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny objete niniejszym planem.
2. Na terenach przestrzeni publicznych ustala sie:

1) zakaz budowy ogrodzen z wylaczeniem ekrandw iurzadzen ochrony akustycznej lub wymaganych dla
zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania;

2) stosowanie rozwigzan technicznych i architektonicznych umozliwiajacych korzystanie oraz swobodne
przemieszczanie si¢ 0sob niepelnosprawnych, niewidomych oraz niedowidzacych;

3) utrzymanie i pielegnacje istniejacej zieleni wysokiej z dopuszczeniem realizacji elementow infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, matej architektury oraz urzadzen wypoczynku podréznych.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
1. Na terenie objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady podziatu:

1) wydzielanie dziatek w sposob uwzgledniajacy wymagania istniejacych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej i drogowe;j,

2) wydzielane dziatek pod drogi wymaga zachowania przepisoOw odrgbnych;

3) wydzielanie potaczenia komunikacyjnego drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDZ i KDGP
wymaga zachowania przepiso6w odrgbnych,

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek na poszerzenia, korekty drog.
2. Na terenie obj¢tym planem nie okresla si¢:

1) szerokosci frontu wydzielonych dziatek;

2) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego;

3) minimalnej powierzchni dziatki.

3. Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W zakresie obslugi komunikacyjnej nakazuje si¢ :
1) utrzymanie powigzan komunikacyjnych obszaru objetego planem z istniejagcym uktadem drég publicznych;
2) oznaczenie miejsc do parkowania oraz zachowania doj$¢ i dojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zapewnienie minimum jednego miejsca parkingowego na dzialce budowlanej oraz na kazde 25 miejsc
postojowych jednego miejsca parkingowego dla pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa z wylaczeniem
drog publicznych, dla ktorych obowiazuja przepisy odrgbne, przy czym:

a) miejsca do parkowania dla osob niepelnosprawnych wymagaja oznaczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) lokalizacja miejsc do parkowania wymaga zachowania doj$¢ idojazdow przystosowanych dla oséb
niepelnosprawnych.

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach wynikajacych z przepiso6w odrgbnych;

Id: DACFF73E-FOB1-4FCE-B248-918BB76BCCC4. Uchwalony Strona 3



2) strefy techniczne dla istniejacych i projektowanych sieci o charakterze dystrybucyjnym, niewyznaczonych
graficznie na rysunku planu, o szeroko$ciach uzaleznionych od rodzaju i przekroju sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w granicach ktorych zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych oraz trwatych nasadzen zieleni
wysokiej z wylaczeniem parkingow;

3) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni jezdni, placow manewrowych i parkingéw do
sieci kanalizacji deszczowej, przy czym:

a) budowa parkingéw powyzej 10 miejsc postojowych iplacow manewrowych o powierzchni wigkszej niz
200m? wymaga podczyszczania w zakresie substancji ropopochodnych;

b) dopuszcza si¢ odprowadzenie powierzchniowe z pozostatych powierzchni.
4) zaopatrzenie elektroenergetyczne oraz oswietlenie drog, poprzez:
a) budowe i rozbudowe sieci kablowej z istniejgcych lub projektowanych stacji transformatorowych;

b) budowe, rozbudowe i przebudowe odcinkéw sieci elektroenergetycznej, ktoére koliduja z planowanym
zagospodarowaniem terenow;

c) budowe imontaz indywidualnych instalacji iurzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych
o mocy nie wiekszej niz moc mikroinstalacji.

5) budowe, rozbudowe lub przebudowe urzadzen isieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. W zakresie ustalen dotyczacych sposoboéw itermindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
1 uzytkowania terendw do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu ustala sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu zmozliwoscia  przebudowy, rozbudowy
istniejacych sieci infrastruktury technicznej, komunikacji zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) budowe dojs¢ 1 dojazdéw wewnetrznych oraz parkingow;
3) wykorzystanie terenu na cele zwigzane z miejscami obstugi podroznych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 13. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz
zasady ksztaltowania zabudowy.

1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem IT:

1) w zakresie zasad zagospodarowania ustala sig:
a) teren infrastruktury technicznej i budowy powiazan komunikacji drég publicznych;
b) teren komunikacji wewnetrznej i drog wewnetrznych o szerokosci minimum 6,0m;

¢) budowe zjazdu publicznego z drogi krajowej oraz powiazan infrastruktury drég, oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDZ i KDGP;

d) budowg chodnikow i Sciezki rowerowej o szerokosci min. 2,0m;
e) zagospodarowanie terenu zielenig urzadzona;

2) ustala si¢ parametry zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:

-25,0m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDGP z wyltaczeniem
parkingow,

- dopuszcza si¢ sytuowanie parkingdow w odlegtosci mniejszej niz 25,0 m od krawedzi jezdni drogi KDGP
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

b) powierzchni¢ zabudowy do 70% powierzchni dziatki budowlanej;
¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej na minimalnie 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszcza sig:
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a) budowe obiektow i urzadzen matej architektury;
b) realizacje miejsc odpoczynku podréznych oraz obiektow i urzadzen towarzyszacych;
¢) budowe dojs¢ i dojazdow wewnetrznych.
2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDGP, ustala sie:
1) teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m;
3) lokalizacje jezdni, $ciezek rowerowych lub chodnikéw zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) budowe zjazdu publicznego wyposazonego w dodatkowe pasy ruchu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) obstuge komunikacji terenow sasiednich poprzez przebudowe drogi krajowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDZ, ustala si¢:
1) teren drogi klasy zbiorczej;
2) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;
3) lokalizacje jezdni, $ciezek rowerowych, chodnikow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie budowy infrastruktury technicznej, powigzan komunikacyjnych drég, chodnika jednostronnego
oraz zieleni zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 14. Zalacznikami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zalgcznik nr 3.

§ 15. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dla terendw przeznaczonych do zagospodarowania, ustala si¢ stawke procentowa stuzaca
naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w wysokosci 0,1%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Burmistrzowi Miasta Zary.

§ 17. W zakresie ustalen, w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 niniejszej
uchwaty, traci moc uchwata Nr XXIX/34/2001 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 12 lipca 2001r. ogloszona
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego nr 32, poz. 401 z dnia 15 marca 2002r., zmieniona uchwata
Nr XLIII/54/06 Rady Miejskiej w Zarach z dnia 26 pazdziernika 2006r.,
ogltoszong w Dzienniku Urzedu Wojewodztwa Lubuskiego nr 3, poz.45 z dnia 11 stycznia 2007r.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Miejskiego w Zarach.

Przewodniczacy Rady

Marian Poplawski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
UL. GOSPODARCZEJ | DROGI KRAJOWEJ DK27 W ZARACH
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I I I I
RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

Legenda

==
1 GRANICA OPRACOWANIA PLANU MIEJSCOWEGO

LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

“ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

FUNKCIE TERENU

IT- TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ I KOMUNIKACII

KDGP - TEREN DROGI KLASY GLOWNEJ PRZYSPIESZONE]J

KDZ - TEREN DROGI KLASY ZBIORCZE]

OZNACZENIA GRAFICZNE

LINIE WYMIAROWE

JEZDNIA DROGI KRAJOWEJ] DK27

!

BUDYNKI

GRANICE I NUMERY DZIALEK

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU

GRANICE ADMINISTRACYINE GMINY ZARY O STATUSIE MIEJSKIM

o 3 | 7 Zatacznik Nr 2 do Uchwaly Rady Miejskiej w Zarach
WY RYS i s NR XXXVIIF27/2006 z dnia 27 kwietnia 2006r.
MIASTO ZARY :

- S |

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW.
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

[CJZAKRES OPRACOWANIA MPZP

ZAXACZNIK GRAFICZNY DO UCHWALY RADY MIEJSKIE] W ZARACH

Z DNIA 31 STYCZNIA 2019 r.

RYSUNEK PLANU ZAYACZNIK NR 1 STYCZEN 2019 R.

Strona 1




Zatacznik Nr 2 do uchwaty NrIV/17/19
Rady Miejskiej w Zarach
z dnia 31 stycznia 2019 r.

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

w oparciu o art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (t.]. Dz. U. 7 2018r., po0z.1945), stwierdza sie,
ze do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie zostaty ztozone uwagi.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty NrIV/17/19
Rady Miejskiej w Zarach
z dnia 31 stycznia 2019 r.
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Rozstrzygnigcia dokonano na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.1945).

Sposob realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dotyczy
zadan prowadzonych przez gmine w zakresie:

1) realizacji drég publicznych i wewngtrznych oraz powiazan komunikacyjnych z uktadem drég krajowych wraz
z o§wietleniem 1 infrastruktura techniczna;

2) budowy i przebudowy infrastruktury technicznej prowadzonej przez wilasciwe przedsigbiorstwa, w ktorych
gestii lezy rozwoj poszczegdlnych sieci.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej zaliczonych do zadan wlasnych gminy Zary
o statusie miejskim, zapisanych w planie miejscowym, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2017 r. poz. 2077), przy czym:

a) limity wydatkéw budzetowych okreslone sa kazdorazowo w budzecie gminy na dany rok lub w planach
wieloletnich,

b) istnieja mozliwos$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy strukturalnych UE lub wspoétfinansowania
tych inwestycji z zainteresowanym inwestorem.
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